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SCNWaZ

Silberstadt in Tirol

Die Silberstadt Schwaz, mit einer charmanten Altstadt, liegt auf

545 Metern Seehdhe und beheimatet rund 13.000 Einwohner. Die
Bezirkshauptstadt liegt ungefahr 30 km ostlich der Landeshauptstadt
Innsbruck und am Fuf3 des Kellerjochs, mit 2.344 Metern.

Die gesamte Silberregion erstreckt sich von den Kalkgipfeln des

Karwendel uber das Unterinntal zwischen Kolsass und Jenbach bis

zu den Tuxer Voralpen und umfasst dabei 12 Gemeinden. Entdecken
Sie ein Paradies fur Natur- und Kulturliebhaber, Winter- sowie

Sommersportler oder einfach nur zum Bummeln, Verweilen und

S [XTH S E N S E Wonhlfuhlen. Traumhafte Aussichtspunkte, atemberaubende Panoramen

- alles in unmittelbarer Nahe.

schwaz@®
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Schwaz, Pirchanger

Diese Karte zeigt Innen sowohl die Nahe zur Innenstadt als auch die umliegende

Infrastruktur der Bezirkshauptstadt Schwaz:
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Facts & Zahlen

Entfernungen

- Bushaltestelle regional (Schwaz Knapp - Citybus 3):
200 Meter entfernt (4 Minuten Fufiweg)

+ Busterminal Steinbricke: 9 Minuten zu Fuf3

« Bahnhof Schwaz: ca. 15 Minuten zu Fuf3,
5 Minuten mit dem Auto

- Autobahnauffahrt A12: ca. 5 Minuten

Fahrzeiten mit dem PKW

- Wattens: ca. 12 Minuten

+ Innsbruck: ca. 25 Minuten
+ Worgl: ca. 25 Minuten

- Kufstein: ca. 35 Minuten

- Brenner: ca. 1 Stunde

- Flughafen MUnchen: ca. 2 Stunden




SCNWaZ

Silberstadt in Tirol

Wissenswertes & Infos

Lage

Entdecken Sie lhre perfekte Traumimmobilie am
Pirchanger in Schwaz. Warum? Ausschlaggebend ist
die direkte Lage von Sixthsense zur Innenstadt: Neben
einer ruhigen Umgebung am Sudhang von Schwaz mit
herrlichem Ausblick, profitieren Sie am Pirchanger von
einer auflergewohnlichen Infrastruktur. Die Stadtnahe
ermoglicht sowohl kurze Wege zum Einkaufen als auch
eine schnelle Erreichbarkeit von Schulen, Kindergarten
und Apotheken. Dennoch wohnen Sie im Sixthsense,
mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten, Parks und of-
fentlichen Sportstatten, auflierst nah an der Natur.

Ausgehend von Sixthsense in der Gilmstrafie 45, be-
steht eine hervorragende Anbindung uber die A12
oder die Bundesstrafie Richtung Innsbruck sowie
Richtung Kufstein. Deutschland und Italien sind somit
zum Greifen nah. Die zentrale Lage begunstigt Ihre
Anfahrtszeiten also nicht nur innerhalb, sondern auch
auflerhalb der Stadt Schwaz. Der Busterminal in der
Wopfnerstrafie sowie die Haltestellen an der Steinbru-
cke und der naheliegende Bahnhof erhohen zusatzlich
die Erreichbarkeit anderer Stadte und Ortschaften im
Herzen Tirols. Der nur circa 30 km entfernte Flughafen
Innsbruck kommt Ihnen bei beruflichen Reisen sehr
gelegen. Aufierdem ist auch der Flughafen Munchen in
circa 2 Stunden bequem Uber die A12 erreichbar.

Schulen und Kindergarten

Schwaz hat als Bezirkshauptstadt ausgezeichnete
Kinderbetreuungsmaoglichkeiten - halbtags und ganz-
tags - sowie ein breites Angebot an Pflicht- und hoher

bildenden Schulen. Die Nahe zu den Betreuungsein-
richtungen und Schulen ist mafigeblich fur hochste
Wohn- und Lebensqualitat von Familien mit Kindern.
Zusatzlich gibt es in Schwaz ein reges Vereins- und
Kulturleben, zahlreiche Sportvereine und ein bemer-
kenswertes Veranstaltungsangebot.

Arzte & Alltagliches

Im Stadtzentrum von Schwaz, circa 500 Meter von der
Wohnanlage entfernt, befinden sich diverse Arztpra-
xen fir Privat- und Kassenpatienten sowie das Arzte-
haus, mit einer Auswahl an verschiedenen Facharzten.
Gegeniiber vom Arztehaus finden Sie auch das Bezirks-
krankenhaus Schwaz.

In der charmanten Innenstadt finden Sie neben Arzten,
Apotheken und Banken eine Vielzahl an attraktiven
Shops fur den alltaglichen Bedarf. Nur ein paar Geh-
minuten von der Fufigangerzone entfernt liegt auch die
Stadtgalerie Schwaz: Eine vielseitige Einkaufspassage
mit Uber 40 Shops, wo Sie die Qual der Wahl haben
werden.

Sport- und Freizeitangebot
Sommer

Zu Fufl gelangen Sie in circa 12 Minuten zum Regio-
nalen Sportzentrum Schwaz sowie zum benachbarten
Erlebnisbad mit Sauna- und Wellnessanlage. Das
hochstmoderne Sportzentrum bietet alles, was das
Sportlerherz begehrt - von klassischen Sportarten wie
Fufball, Leichtathletik, Beachvolleyball, Sportkegeln




(4 Bahnen), Sportschiefien (Schieflanlage 100 Meter) bis
hin zu Baseball und American Football. Im Erlebnisbad
konnen sich alle Altersgruppen austoben und sich von
der Sonne verwohnen lassen - Erfrischung, Erholung
und Action kommen hier also nicht zu kurz.

Im Osten von Schwaz befindet sich eine Mehrzweck-
sporthalle fur diverse Indoor-Sportarten wie Handball,
Basketball, Hallenfuf3ball, Turnen, Tischtennis, Taekwon-
do, Kegelsport, Zimmergewehrschiefien und Kraftsport.
Der Skaterpark und die Street-Basketballanlage befinden
sich auch in der Nahe der Sporthalle.

Es gibt aber noch zahlreiche weitere Freizeitaktivitaten
zu entdecken: Mountainbike-Strecken, Tennisplatze, ein
Naherholungsgebiet im Pflanzgarten mit Forstmeile,
Turngeraten, Waldspielplatz sowie unzahlige Wander-
wege.

Winter

Auch in der kalten Jahreszeit haben Schwaz und die
umliegenden Gemeinden viel zu bieten. Am Kellerjoch in
Schwaz - bequem mit dem Bus erreichbar - finden Sie
zum Beispiel die optimale Kombination aus Panorama,
Entspannung und Aktivitat. Ein Paradies fur Skifahrer,
Rodler, Tourengeher und perfekt flur eine romantische
Schneeschuh- oder Winterwanderung.

Fur Abwechslung bei Grofi und Klein sorgen die Ski-
gebiete in den umliegenden Gemeinden. Traumhafter
Skispafl fur die Kleinen am Weerberg, in Stans sowie
am Kolsassberg - Action und uber 500 Pistenkilometer
im naheliegenden Zillertal fur die Grofien. Zudem sind
die Skigebiete in der Nahe von Innsbruck in nur circa 30
Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch abseits von den
Pisten hat die Silberstadt etwas zu bieten: Im Osten von
Schwaz finden Sie unseren Eislaufplatz und die Lang-
laufloipe, perfekt fur Anfanger mit einer Klassik- und
Skating-Spur.



Magaalena

das wohnprojekt

das
wonnprojekt

Die Philosophie von Mariacher Real Estate, gefuhrt von Magdalena
und Gerhard Mariacher, besteht nicht darin, viele Projekte in

kurzer Zeit zu realisieren. Vielmehr mochten wir fur Kunden, die

eine hohe Lebensqualitat schatzen, einen einzigartigen Ort fur
aufliergewohnliches Wohlgefuhl schaffen. Die Herausforderung, Luxus
in die umliegende Natur einzubinden, lost Mariacher Real Estate und
sein Team mit Eleganz.

Sixthsense: ein exklusives Projekt, welches durch seine
unvergleichliche Lage im Herzen der Stadt Schwaz, seine besondere
Architektur und seine hochwertige Bauweise und Ausstattung

eine gehobene Lebensqualitat ermoglicht. Diese exklusiven
Eigentumswohnungen mit grofizugigen Terrassen und privaten
Eigengarten garantieren ein atemberaubendes Panorama, erftllen
hochste Anspruche an individuelles Wohnen und bieten ganzjahriges
Wohlgefuhl. Im Folgenden finden Sie eine detaillierte Beschreibung

unseres luxuriosen und einzigartigen Bauprojektes.

Mariacher Real Estate | Immobilien GmbH

Innsbrucker Str. 3, 6130 Schwaz, mariacher-realestate.at
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die wohnungen

die
wonnungen

Riechen, Horen, Sehen, Fuhlen & Schmecken - die funf Sinne sind all-

gegenwartig und alltaglich. Sixthsense, metaphorisch fur unser unver-
gleichbares Bauprojekt, beschreibt die unbewusste Wahrnehmung von
etwas Einmaligem - man erlebt die Exklusivitat, spurt ein angenehmes

Wohlgefuhl und erlebt eine intuitive Balance von Innen und Auf3en.

Das Wohnprojekt erstreckt sich Uber etwa 850 Quadratmeter Grundfla-
che, verbaut mit einem Wohngebaude, einer Tiefgarage mit 12 Abstell-

platzen und 2 Uberdachten Besucher-Autoabstellflachen.

Das Gebaude beinhaltet 6 Wohnungen mit einer gesamten Wohn-
nutzflache von 612 Quadratmetern, welche durch ein innenliegendes

Treppenhaus sowie barrierefrei Uber einen Lift zuganglich sind.

Fur die Allgemeinflachen wird eine Photovoltaik-Anlage errichtet, um
eigenen Strom zu erzeugen, zu nutzen und zusatzlich profitiert auch

die Umwelt von dieser Technologie.

Die geringe Anzahl der Wohneinheiten, die Garten sowie die teiluber-
dachten Terrassen schaffen ein exklusives Wohngefuhl. Abgerundet
wird das Gesamtpaket jeder Wohneinheit durch eine hochwertige Aus-
stattung und eine traumhafte Aussicht mit bis zu 10 Sonnenstunden

im Sommer.

21
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KItchen
and sou

Wohnbeispiel Kuche
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dreams

Wohnbeispiel Schlafzimmer Badezimmer
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die wohnungen im detail

die wohnungen
'm detall

Entdecken Sie die fantastische Lage des Grundstucks, die Grofie und die
Feinheiten der einzelnen Wohnungen, aber auch den Charakter und den
einzigartigen Charme. Helle Raume mit einer optimalen Raumhohe von
2,65 Meter sowie raumhohe Turen und hochwertige Aluminium-Fenster
uber die gesamte Raumhohe schaffen eine offene, einladende Atmo-

sphare und bieten einen besonderen Blick in den Wohnraum.

Die exklusive Ausstattung, die modernen Fliesen sowie die edlen Holz-
boden mit Fuf3lbodenheizung sorgen fur ein optimales Raumklima und
ein gemutliches Wohnambiente. Die naturlichen Holzelemente sowie
Materialien wie Stein und Stahl werden angenehm dezent miteinander

kombiniert und bilden ein exklusives Gesamtbild.

Je nach entsprechendem Baufortschritt konnen wir gerne auf lhre

individuellen Bedurfnisse und Vorstellungen eingehen.

35
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Of COSINESS

top_01 | 124 m?

4-zimmer-wohnung | eg _ 1. og

Wohnflache 124,00 m?
Loggia 1. 0G 10,58 m?
Terrasse EG 49,49 m?

Die eigenen vier Wande, eine Oase purer Gemutlich-
keit - die top_01 erstreckt sich im hinteren Teil der
Wohnanlage vom Erdgeschoss bis in das 1. Oberge-

schoss.

Ein offener, heller Grundriss mit 124 m? Wohnfla-

che, eine teiluberdachte Terrasse mit circa 50 m? im

36

1. Obergeschoss sowie eine Loggia mit circa 11 m?
im Erdgeschoss sorgen fur schone und gemdutliche
Stunden, hochwertige sowie abwechslungsreiche
Materialien verleihen eine sinnliche Haptik - schaf-
fen Sie sich Ihr Zuhause, lhren personlichen Ruck-

zugsort.

top_01 taste of cosiness

37



top_01 taste of cosiness
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green foot

top_02 | 114,46 m?

4-zimmer-wohnung | ug _ eg

Wohnflache 114,50 m?
Terrasse UG 12,60 m?
Garten 63,50 m?

Barfuf3 durch den eigenen Garten gehen, die Na-
tur spuren und genieflen, unsere grune Oase - die
top_02 befindet sich im Untergeschoss mit Ausgang
zum Garten sowie einer lauschigen Terrasse und er-
streckt sich bis ins Erdgeschoss mit insgesamt circa

114,5 m? und einem Garten mit circa 63,5 m?.

40

Das offene Wohnkonzept, aufgeteilt auf zwei Etagen,
und die hochwertige Ausstattung schaffen eine ex-
quisite Wohnqualitat. Der eigenen Garten, die traum-
hafte Aussicht und die angenehme Lage am Sudhang
von Schwaz schaffen zu jeder Jahreszeit einen wun-
derbaren Ruckzugsort - entdecken Sie |hr kleines

Paradies.

top_02 green foot

41



top_02 green foot
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Of nature

top_03 | 65 m?

3-zimmer-wohnung | eg

Wohnflache 65,00 m?
Terrasse EG 43,72 m?
Garten 32,40 m?

Dem Zauber der Natur ganz nah sein - das abwechs-
lungsreiche Farb- und Lichtspiel der Jahreszeiten
bestaunen und die atemberaubenden Dufte der um-
liegenden Graser und Baume genieflen - die top_03
mit circa 65 m? liegt im Erdgeschoss und verwohnt

mit einer grofizugigen Terrasse.

44

Neben der optimalen Aufteilung der Zimmer und ei-
ner offenen, einladenden Wohnktche begeistert die
Wohnung durch eine sehr hochwertige Ausstattung.
Zusatzlich beeindruckt der angrenzende Garten der

Wohnung - ein toller Treffpunkt fur Grof3 und Klein.

top_03 scent of nature
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top_03 scent of nature
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sound

Of silence

top_04 | 95,70 m?

4-zimmer-wohnung | 1. og

Wohnflache 95,70 m?
Terrasse 1. 0G 15,64 m?
Garten 20 m?

Exklusiv wohnen und trotzdem auf das Wesentliche
besinnen - die optimale Lage der Wohnanlage sowie
der Wohnung verwohnt Sie mit direktem Blick auf
den angrenzenden Wald und angenehm idyllischen

Naturgerauschen.

48

Die top_04 mit circa 96 m?* befindet sich im 1. Ober-
geschoss und wird durch einen direkten Zugang zu
einer Terrasse mit circa 15 m? und einem eigenen
Garten mit 20 m? erganzt. Geniefien Sie die Natur so-
wie die Feinheiten und Besonderheiten dieser Wohn-

einheit.

top_04 sound of silence
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top_04 sound of silence

| .
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Zimmer
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top_05 alpine view

&
alpine
VIeEW

top_05] 116,70 m?

5-zimmer-wohnung | 1. og _ 2. og

Wohnflache 116,70 m?
Terrasse 1. 0G 20,62 m?
Terrasse 2. 0G 20,62 m?

1§

Sie die Landschaft mit allen Sinnen, denn die Woh- richteten Balkon mit circa 11 m? im 1. Obergeschoss -

Der Name der Wohnung spricht Bande - entdecken Beide Etagen verfligen Uber einen sUdseitig ausge-

nung besticht vor allem mit einem beeindruckenden und 21 m? im 2. Obergeschoss. Genieflen Sie das Er- g ' 2
Bergblick. Die moderne und zugleich elegante top_05 lebnis der Aussicht taglich aufs Neue. : “"-*._-‘.-t _
erstreckt sich mit circa 116 m? vom 1. Obergeschoss 0 - -4

in das 2. Obergeschoss.
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top_05 alpine view
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360°
neaven

top_06 | 96,20 m?

4-zimmer-wohnung | 2. og

Wohnflache 96,20 m?
Terrasse 2. 0G 60,57 m?

Das beeindruckende Panorama - am obersten Punkt
der Wohnanlage Sixthsense - lasst einen alles um
sich herum vergessen und tiefe Entspannung finden.
Die lichtdurchflutete Dachgeschoss-Wohnung top_06

liegt im 2. Obergeschoss und verwohnt mit circa

56

96 m?* Wohnflache und einer exklusiven 60,57 m?
Dachterrasse, zum Teil Uberdacht - lassen Sie den
Blick in die Ferne schweifen, das Panorama ladt zum
Traumen ein.

top_06 360° heaven
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top_06 360° heaven
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die ausstattung

die gusstattung

Die Wohnungen von Sixthsense begeistern auf jeder Ebene: Modernste

und hochwertigste Ausstattung gepaart mit einem unvergleichlichen

@ Wohngeflhl zaubern diese Wohneinheiten zu wahren Einzelsticken.
S[XTH SE NSE Die raumhohen Aluminium-Fenster, die anthrazitfarbenen Eingangs-
tdren und ein Naturholzparkett aus feinster Eiche sind nur einige der

einzigartigen Elemente, die diese kleinen Oasen des Wohlgeflihls so

aufliergewohnlich machen.

Lassen Sie sich von den Feinheiten der Sixthsense Wohnungen be-
geistern und inspirieren. Erleben Sie dabei, was individuelles Wohnen

wirklich bedeutet.
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boden tlren

turen

Die anthrazitfarbene Eingangstur flgt sich schlicht und elegant
in die Optik des Flurs ein. Die raumhohen (2,65 Meter) Innen-

tlren, Holzfurniertdren in dunkler Eiche mit einem edlen

boden

Die Wohnungsboden prasentieren sich abwechselnd mit einem
Naturholzparkett aus Eiche und Fliesen. Der Switch zwischen

modern und authentisch verleiht den Wohnungen das gewisse

Druckersystem aus Edelstahl, Uberzeugen durch die Lebendigkeit
und Individualitat der Holzmaserung.

Etwas.
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aluminium-fenster

aluminium-fenster

Die raumhohen Aluminium-Fenster mit Dreischeibenwarme-
schutzverglasung werden innen und auflen in lassigem Anthrazit
ausgefuhrt und entsprechen dabei auch dem Niedrigenergiestan-
dard. Abgerundet werden alle Wohnungen durch eine Aufienbe-

schattung mit elektrischen Raffstoren.

b4

badezimmer

badezimmer

Die eleganten Bader der Wohnungen werden durchgangig mit
60x60 cm Feinsteinzeug gefliest - die Wahl der Farbe bleibt dabei
ganz lhnen uberlassen. So konnen Sie diesen Bereich Ihrer Woh-
nung ganz individuell gestalten.

65



outdoor

outdoor

Die Garten, aber auch die Terrassen, erlauben viel Freiraum, um
zahlreiche, besondere Wohlfuhlstunden mit Ihren Liebsten zu
verbringen. So steht lhrer nachsten Gartenparty oder anstehen-
den Familienfeier nichts mehr im Wege. Selbst Ihre Homeoffice

To-dos konnen Sie mit Sonnenstrahlen im Gesicht abarbeiten.

D

SIXTHSENSE

@

MARIACHER

REAL ESTATE - immobilien gmbh

www.mariacher.at | Fotos: TVB Silberregion Karwendel: silberregion-karwendel.com, schwaz.at, ichmachefotos.com,
outreach2013 copyright Werner Puntigam | shutterstock 2021 | mirage: www.mirage.it.
Satz- und Druckfehler vorbehalten.




Mariacher Real Estate | Immobilien GmbH

Innsbrucker Str. 3, 6130 Schwaz, mariacher-realestate.at



